HAUSORDNUNG

Fur die Liegenschaft auf der Karntner Stralle 12 / Kupferschmiedgasse 2, 1010 Wien bzw. des auf dieser
Liegenschaft befindlichen Wohn-, Biiro- und Geschéftsgebéudes (Liegenschaft EZ 678, GSt-Nr. 1077,
Grundbuch 01004 Innere Stadt).

Zur Aufrechterhaltung von Ruhe, Ordnung und Sicherheit, wie (berhaupt zur Forderung eines
gedeihlichen Zusammenlebens aller Mieter des multifunktionalen Gebaudes, sowie zur Hebung des
Ansehens der Gesamtanlage in der Offentlichkeit und bei Kunden, ist folgende Hausordnung aufgestellt
worden:

Jeder Mieter haftet dafiir, dass die Hausordnung von seinem Personal, seinen Kunden, Lieferanten,
seinen Besuchern und Uberhaupt von allen Personen, auf die ihm nach der Verkehrsauffassung eine
Einwirkung in dieser Richtung zumutbar ist, eingehalten wird.

Der Hausverwalter ist mit der Uberwachung und Durchfiihrung dieser Hausordnung betraut. Jeder
Mieter hat bei Bedarf der Verwaltung eine von ihm bestimmte Person zu melden, welche fir die
Durchfiihrung und Einhaltung dieser Hausordnung in seinen Einheiten zustandig ist. (Vertrauensperson)

1. SORGFALTSPFLICHTEN

a) Die Einzeleinheiten dirfen nur insofern genutzt werden, als die anderen Mieter nicht in
unzumutbarer Weise gestort werden. Jeder Beniitzer hat das nach den Umsténden gebotene Maf
von Rucksicht auf die Mitbenutzer zu nehmen.

b) Die gemeinschaftlichen Anteile des Objektes sind mit ihren Einrichtungen und Anlagen mit der
gebotenen Schonung zu behandeln.

¢) Es ist nicht gestattet, in Fluren, AuBenanlagen, Treppenhdusern oder Flachen, die
Gemeinschaftsanlagen sind, irgendwelche Sachen/Gegenstande abzustellen. Vertragswidrig
abgestellte Gegenstande kénnen auf Kosten ihres Besitzers oder des verantwortlichen Mieters
entfernt werden.

Es ist generell untersagt, geschéaftliche Aktivitaten vor den Eingéangen bzw. auf Allgemeinflachen
Zu setzen.

Eine Anderung dieser Bestimmung kann nur durch die Hausverwaltung, unter Beriicksichtigung
der baubehordlichen Auflagen, erfolgen.

d) Stiegenhduser, Lifte, Millrdume (Mdllplatze), Zubringer fir Lieferanten, Liftkerne, Keller
sowie Vorplatze und alle sonstigen gemeinsam benditzten Teile des Objektes sind stets sauber
zu halten. Wer eine, das Ubliche MalR (bersteigende Verschmutzung verursacht, hat sie
unverziglich zu beseitigen.

e) Die Wasserldufe und uberhaupt alle Installationseinrichtungen sind in Ordnung zu halten.

Dazu gehért vor allem, dass undichte Wasserauslasse (z.B. Hahne) sofort auf eigene Kosten zu
reparieren sind.

Der Wasserverbrauch muss auf den notwendigen Verbrauch eingeschrénkt werden, damit
maglichst wenig Kosten fiir Uberwasser entstehen. Wurde Wasser oder eine andere Fliissigkeit
ausgeschttet, muss diese unverzuglich vom Verursacher aufgetrocknet werden.

f) In die Ausgussbecken und generell in Abldufe diirfen keine Abféalle geworfen werden, die zu
Verstopfungen fiihren kénnen. Auch das EingielRen atzender Fllssigkeiten ist verboten.

g) Bei langerer Abwesenheit des Bentitzers einer Einheit wéhrend der Kéalteperiode muss daftr
gesorgt werden, dass die R&ume nicht zu stark auskihlen, zum Nachteil der Nachbarrdume.
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h)

)

k)

Die Elektroinstallationen sind einwandfrei instand zu halten, damit Brandgefahr vermieden
wird.

Die Vorschriften der Liftiiberwachungsstelle sind einzuhalten.

Jeder Mieter ist fur das Schlief3en und die Bewachung seiner Einheiten und Raume auferhalb
der Geschéaftsstunden selber verantwortlich.

Die Mullcontainer sind schonend und mit der gebotenen Vorsicht zu bedienen.

- Abfélle, die Faulnis oder Verschmutzung verursachen kdnnen, sind vor dem Einwurf in
Papier oder Plastiksdcke zu verpacken.

- Glimmende Zigarettenstummel oder andere leicht entziindbare Abfélle dirfen nicht in den
Miill geworfen werden.

- Die Deckel der Container sind jeweils wieder zu schlieRen.

- Der Platz bei diesen Behaltern ist sauber zu halten.

- Ablagerungen von Abfallen und Verpackungsmaterialien auferhalb der Behalter ist
untersagt.

- Es ist unbedingt erforderlich, eine sorgféltige Mulltrennung durchzufiihren. Allenfalls
entstehende Mehrkosten sind vom Mieter zu tragen.

Das Halten von Haustieren durch die Geschaftsinhaber ist nicht gestattet, aulRer zu gewerblichen
Zwecken. In die Geschafte diirfen keine Tiere von Kunden mitgenommen werden.

m) Die Zulieferung bzw. Ladetatigkeit ist, gemal den behdrdlichen Vorschriften, moglich.

2. MELDEPFLICHTEN:

a)

Mangel und Schaden an den gemeinsam benutzten Teilen sind unverzilglich der
Hausverwaltung zu melden.

Das gleiche gilt fir Schaden oder Mangel in den einzelnen Einheiten, wenn Auswirkungen auf
andere Einheiten oder auf die gemeinschaftlichen Teile des Hauses auftreten kénnen.

Meldepflichtig sind ferner jegliche technische Defekte und Maéngel, insbesondere
Betriebsstorungen an der Rolltreppe und den Liften.

Ebenso ist die Beschadigung ¢ffentlicher Einrichtungen meldepflichtig.

Beabsichtige Schweil3- und andere feuergefahrliche Arbeiten sind der Hausverwaltung im
Vorhinein zu melden.

Nachdem bauliche Veranderungen an Einheiten (wie z.B. das Versetzen von Turen oder das
Verlegen von elektrischen Leitungen) nur insoweit vorgenommen werden diirfen, als dadurch
die Sicherheit und Festigkeit des Gebaudes nicht beeintrachtigt werden, sind solche
Malnahmen vorher der Hausverwaltung zu melden und Zustimmung einzuholen.

3. HAUSTECHNIKER/HAUSARBEITER / beauftragte Dritte:

a)

Der Haustechniker/Hausarbeiter / beauftragte Dritte, erhélt seine Anweisungen von der
Hausverwaltung und nicht von den Mietern. Winsche, die den Haustechniker/Hausarbeiter /
beauftragte Dritte betreffen, sind der Hausverwaltung bekanntzugeben.
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b) Der Haustechniker/Hausarbeiter / beauftragte Dritte hat das Recht, fur Ruhe und Ordnung zu
sorgen, die Einhaltung der Hausordnung zu Uberwachen und Anweisungen bezlglich
Reinhaltung der Anlagen zu geben. Er ist beauftragt, bei VerstéRen die Hausverwaltung zu
informieren.

¢) Beschwerden oder Anregungen, die fur den Haustechniker/Hausarbeiter / beauftragte Dritte
bestimmt sind, sind schriftlich an die Geb&udeverwaltung zu richten.

4. GEBAUDEVERWALTUNG

Die Rechte und Pflichten sind gemaR den einschldgigen Bestimmungen des 16. Hauptstiickes
ABGB und den Standesregeln flir Immobilienverwalter geregelt.

5. GENERALKLAUSEL

Die sonstigen gesetzlichen Bestimmungen und alle Grundsatze, die nach der Verkehrsauffassung
flr das Zusammenleben in einer Gemeinschaft gelten, bleiben durch diese Hausordnung und
Verwaltungsregelung unberdhrt.

Datum Unterschrift
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